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Description

The ground floor of a six-story building located at the
recently developed Schéneberger Linse district is be-
ing transformed into approximately 600 m? of flexible
commercial space that can be customized according to
individual preferences. Currently three units (approx.
140+140+330m?) are planned, but other sizes or combi-
nations of units are possible. All units are designed to be
wheelchair and barrier-free accessible.

The norther wing — facing the future Charlotte-Wolff-
Platz — is an excellent location for a café, bakery, restau-
rant with outdoor seating, or a cultural institution, includ-
ing an option for a full kitchen. The high ceiling of around
5m allows for individual designs. 140 m? of a total of 280
are still available — plus an 18m? cellar room an 8-10m? cel-
lar room for grease separator if required.

The south wing, covering a still available area of 330 m?
(240m? are still available), is suitable for setting up an
office, shop, or a social/cultural institution. It includes a
mezzanine floor, which is accessible via staircase direct-
ly from the corresponding area on the ground floor. The
south wing can be rented as a whole or separated into
variable sizes. A cellar room of approximately 52 m? is also
available.

- Floorplans: page 6

Location

The property is located in Tempelhof-Schoneberg,
between Siidkreuz S-Bahn station and EUREF campus,
facing the future triangular square "Charlotte-Wolff-Platz"
(GotenstraBe/Ella-Barowsky-StraBe). As part of the new
urban development, adjacent streets are being developed
to become more pedestrian-friendly. The popular resi-
dential quarter "Rote Insel" is in walking distance north of
GotenstraBe.

Blaue Insel eG

The project is developed by the cooperative Blaue Insel,
a housing cooperative with 50 apartments, including
thirteen rent-controlled apartments run by social service
providers.

The building is expected to be ready for occupancy in the
beginning of 2024. Commercial tenants can carry out their
individual interior fittings free of rent in the months before
the building is completed.

Rental price

The rent is open to negotiation for proposals that align
with our interests as both residents and cooperative
owners. We are seeking to establish a productive and
collaborative relationship with our potential neighbors,
and we value a vibrant community. Please don’t hesitate
to contact us if you need further information about the
property, including an exposé and detailed plans. We look
forward to hearing from you.

English summary, Individually customizable commercial units in a new building at Stidkreuz
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Objektbeschreibung

Wir haben 2018 die Blaue Insel Genossenschaft gegriindet, um auf dem Gelénde der
Schoneberger Linse in der Gotenstral3e 46 ,,unser Haus“ zu bauen. Geplant sind 50
Wohnungen, 13 davon sind an soziale Trager vergeben. Die anderen Wohnungen gehen
an Mitglieder der selbstverwalteten Genossenschaft.

Im Erdgeschoss des sechsstdckigen Hauses entstehen rund 600 m2 flexibel teilba-
re Gewerbeflachen, die vielfaltig miteinander verbunden und individuell ausgebaut
werden kénnen. Alle Einheiten sind barrierefrei zugénglich und nehmen eine wichtige
Nahversorgungsfunktion fiir die Bewohner:innen unseres Hauses sowie das gesamte
Quartier der Schoneberger Linse ein.

Auf dem Grundstiick, welches wir gemeinsam mit der Stiftung Trias und den Hannover-
schen Kassen Ende 2019 vom Land Berlin erworben haben, wurde 2021 angefangen zu
bauen. Das Haus soll Anfang 2024 bezugsfertig sein.

Durch die Lage am Dreiecksplatz GotenstraBBe / Ella-Barowsky-StraBe (ehemals Tem-
pelhofer Weg) bietet der nérdliche Teil des Erdgeschosses mit insgesamt ca. 288 m?
Flache (ca. 140m? sind noch verfiigbar) Voraussetzungen fiir eine Nutzung durch ein
Café oder Restaurant (Vollkiiche und AuBenbestuhlung méglich). Ebenso denkbar wire
die Vermietung als Biiro, Ladengeschaft oder an eine soziale / kulturelle Einrichtung.
Viele variable Abtrennungen sind denkbar. Ein 18 m? groBer Kellerraum steht als Lager
zur Verfiigung, sowie ein Raum mit 6-10m? fiir den Fettabscheider, falls benétigt.

Der Siidfiiigel mit 330 m? Gesamtflache (ca. 240 m? sind noch verfiigbar) enthalt ein
attraktives halboffenes Mezzaningeschoss von 40 m2. Die Rdume eignen sich besonders
fir Buroflachen, Einzelhandel, eine Praxis oder einen Co-Working Space. Wahrend sich
eine Vermietung als Ganzes besonders anbietet, sind auch hier viele variable Abtren-
nungen denkbar.

Ein ca. 87 m2 Kellerraum steht zur Verfiigung.

— Grundrisse ab Seite 6
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Gewerbeflache 3b+c Gewerbeflache 3b+c
ca. 240m?, RH 5,60m ca. 240m?, RH 5,60m

Gewerbefiache 3b+c Gewerbeflache 3c Detail: Mezzazin
ca. 240m?, RH 5,60m ca. 40m?, RH 2,50m

StraBenansicht Dreiecksplatz, Gastroflache 2

nérdlicher Teil ca. 140m?, RH 5,21m
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Standort:
GotenstraBe 46, 10829 Berlin

e .
Die Schoneberger Linse ist das zur Zeit attraktivste Entwick- T

lungsgebiet im Zentrum Berlins. Neben mehreren groBflachi- -.Sginr:et;)tfrg
gen Bironeubauten sind vor allem Wohnungen geplant. Viele

davon sind bereits fertiggestellt. Eine Mischung aus Eigen-

tumswohnungen, Mietwohnungen u.a. von stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaften, sozialen Einrichtungen und Genos-

senschaften wie wir sorgen fur ein vielfaltige Bewohnerschaft.

Kernstiick des Quartiers ist die Ella-Barowsky- StraBe (ehe-
maliger Tempelhofer Weg). Sie soll zu einer fuBgéngerfreund-
lichen Allee umgebaut werden. Unser Geb&ude befindet sich
direkt am zukinftigen Charlotte-Wolff-Platz. In unmittelbarer
Nachbarschaft befinden sich der bestehende Kiez der Roten
Insel, der Campus des europaische Energieforums EUREF, der
Cheruskerpark und der Stadtpark Schoneberger Stidgelande.

Nur wenige Gehminuten entfernt liegt der ICE-Bahnhof Siid-
kreuz. Mit einem Anschluss an den Berliner S-Bahn-Ring und
einem Busbahnhof ist er eine der wichtigsten Drehscheiben fiir
den Fern- und Nahverkehr in Berlin. Als Einkaufsbahnhof sorgt
er fir regelméaBige Laufkundschaft in der Umgebung.

Am fuBlaufig zu erreichenden S-Bahnhof Schéneberg halt
auBerdem die S-Bahnlinie S1. Das nahe gelegene Kreuz Scho-
neberg bietet einen schnellen Zugang zum Berliner Autobahn-
netz, das nicht zuletzt eine Anbindung an den Flughafen Berlin
Brandenburg in weniger als 20 Minuten ermdglicht.
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Ausstattung

Das Erdgeschoss ist mit einer Geschosshéhe von ca. 4,90 - S
5,60 m als erhohtes Sockelgeschoss geplant. Im Bereich des
Mezzaningeschlosses ist die Deckenhdher geringer. B

Wir bieten einen Rohbau mit Betondecke ohne Innenausbau
und ohne Ausstattung.

Bodentiefe Fenster und verglaste Tiren sind bereits einge-

setzt. Die Kosten fiir FuBbodenbelag, Heizkérper und ggf. in- -
nenliegende Wande miissen vom Mieter tibernommen werden.

Ein Glasfaseranschluss ist vorhanden.

Unser Bauvorhaben erfolgt in nachhaltiger und 6kologischer
Bauweise. Wir planen eine Energieversorgung durch Nah-und
Fernwdrme in Kraft-Warme-Kopplung (fossiler Brennstoff

+ Strommix), Einhaltung des Energiestandards KfW40, eine Ansicht StraBenseite

Dachbegriinung und Regenwasserversickerung, AuBenwéande

aus nachwachsenden Rohstoffen in Holzstdnderbauweise,

Ausbau durch dauerhafte, langlebige Baustoffe und eine

ressourcensparende Bauweise. Wir wiirden uns Uber gleichge- TR w EERDTN
sinnte Gewerbetreibende freuen und sind an einem langfristi- = = = == == ——| == —— Sl —

gen, partnerschaftlichen Mietverhaltnis interessiert. oy lﬁm mual Iui]lj] oy | T P T P i1
Né&here Informationen zu der Gewerbemiete erlautern wir ger- (BB E I_ITT\ LI H—Tﬁ ‘ ‘ I‘ITHI"!‘I‘I I H_|_|
ne in einem gemeinsamen Gespréach. o MDA F L L e
Wir weisen darauf hin, dass wir zur Umsatzsteuer optieren. b || 00 o O Y TSI e

i e 1 1

B o
I_I'ﬂlTI_I ] O

Dies bedeutet eine héhere Mietbelastung fiir umsatzsteuerbe-
freite Gewerbe (bspw. Arztpraxen).
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Ansicht Innenhofseite
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Ausstattung Gastrobereich
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Fir das Gastrogewerbe ist derzeit eine GréBenordnung von
maximal 39 Sitzplatzen vorgesehen. Ab 40 Sitzplatzen wir die
Gastroeinheit zum Sonderbau. Die Klarung inklusive Bauantrag
ist durch den Gewerbetreibenden selbststandig vorzunehmen.
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Bar/ Theke

Innerhalb des Hauses wird tuber alle Geschosse eine Schacht- /
flache (ca. 2,056m x 0,35m) fiir die Abluft im Schankraum und

Kiiche vorgehalten. Der Anschluss der Abluft tiber das Dach ist af
in Abstimmung mit der Genossenschaft durch den Gewerbe- 50m* g ) “
mieter herzustellen. s e Eruvf L2 f
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beispielhafter Grundriss fiir Gastrobereich 2
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Gastrobereich 2
ca. 140m?, RH 5,21m

00.04
Nachbarschaftsraum
178m*  RH246

Grundriss Erdgeschoss
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Gewerbeflachen

Gemeinschaftsflachen
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Gewerbeflache 3b+c
gesamt mit MZ: ca. 240m?,RH 5,60m
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Gewerbeflachen

Gemeinschaftsflachen

Gewerbeflache 3¢ Mezzazin
ca. 40m?, RH 2,50m
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Grundriss Mezzaningeschoss
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Gewerbeflache
37,5m?,
RH 2,95m

Grundriss Untergeschoss
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Gewerbeflachen

Gemeinschaftsflachen

* Nutzung der Kellerraume noch nicht final,
Anderungen vorbehalten

G QR
s 3
QK" S ,»f) 0\8‘:\} rllf)
& &é‘ Q
° &°
© 2

Gewerbeflache 3U Lager
87,7m*, RH 2,56m
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links: 2 Einheiten

rechts: 3 Einheiten

links: 1 Einheit, zwei Nutzungstypen

rechts: 3 Einheiten

links: 3 Einheiten

rechts: 3 Einheiten

Beispiele fiir mégliche Aufteilungen, Erdgeschoss

rechts: 2 Einheiten

rechts: 2 Einheiten

rechts: 2 Einheiten
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rechts: 2 Einheiten

rechts: 2 Einheiten

rechts: 1Einheiten




BLAUE INSEL Genossenschaft, c/o U. Gold, Holsteiner Ufer 28, 10557 Berlin

gewerbe@blaueinsel.org

Angaben/Vorbehalt

Energiebedarf
CO2-Emisnonen 1212 kg/(mi-a)

Endenergebadart

Samtliche Angaben in diesem Exposé sind Vorabinformati-
4516 Kwh/[n? a)

onen und bilden den Ist-Zustand zum Zeitpunkt der Verof- .
fentlichung ab. Dieses Exposé ist kein Vertragsangebot. Alle AR | o | E | F
Angaben sind von uns mit gréBtmoglicher Sorgfalt zusammen- g I e s

gestellt worden. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben stehen wir jedoch nicht ein.

Primarenes
2271 Kwh/(n-a)

Nachweis der Anfords gen fis das KIW-Elfizienzhaus 40

Primaienergiebedarf i DIN 4108/2
Gebaude |st-wet. 221 Kwh/int-a) Gebaude lst-wWet HT* 0.325 WA Kl sommericher J
Anforderungswest: 2385 Kkt 3) Anfordenngrwert HT* 0331 WARK) W meschutz
Aultedung Energiebedart
KwhAmka) Hetzung Wt ater Gebaude gesamt
Nutzeneigie 10.92 1501 25.93
Endenergie 17.22 27.95 4516
Primirenergie 837 1334 227
Endenergiebedart
Jahihcher Endensrgebedal n Kwh/[id s) fis
E It
TR Heizung W st set Gebiude gesamt
Mah-/Fesrwsame KWK, fossiler Brennstolf 16.26 2779 4405
Shom-Mix 03 016 112

Die Anforderungen an die EnEV und KPW40-Standard werden eingehalten

Abbildung 4: Vorl3ufiger Energi is Wohngeh3ude KfW40

)

AG Charlottenburg Register-Nr. 809 B, Priifungsverband Genossenschaftsverband — Verband der Regionen e.V., Frankfurt a.M.
Vorstand: Clarissa Schimunda Neher, Ingo Nolte, Aufsichtsrat: Verena Burger, Ulrich Gold, Barbara Hauser, Dominik Hehl, Lutz Horn,
Josefine Kaiser (Vorsitzende), UmweltBank IBAN DE35 7603 5000 0102 4240 65, BIC UMWEDE7NXXX




